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MANUAL DE CONVIV
"CONJUNTO RESIDENCIAL

LMARIA ”

El

Manual de Convivencia establece el reglmen de administracion del
~ rmas relativas a los derecho sy proh|b|C|ones

salubridad,
- el cuidado y
onio de todos

bligatorio cumplimiento y estan
30 de noviembre de 2006 de la

1. RELACIONES INTERPERSONALES
El respeto de la dignidad humana debe inspirar las actuaciones de los érganos de
adm|n|stra0|on del Conjunto asicomo Ias de Ios copropletarlos y residentes del conjunto,

3. Admlnlstrador

3.ASISTENCIAALAASAMBLEA

La Asamblea de copropletarlos es el maximo érgano de d|re00|on dentro de una
_copropiedad .

Asambleas O son de
obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o
disidentes, para el administradory demas 6rganos, y enlo pertinente paralos usuarios
y ocupantes del Conjunto. La inasistencia injustificada de un copropietario a las
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reuniones de asamblea ordinaria, o extraordinaria generara una multa del 50 % del valor
de la cuota de administracion vigente.

4. L{IBRCO ODE REGISTRG DE PROPIETARIGS Y RESIDENTES DEL CONJUNTG:
Atendiendo el articulo de la ley 675 de propiedad horizontal de 2001 Todos los
residentes del conjunto propletarlos y arrendatarios deberan diligenciar el formato

lnfnrmnh\m en. elw,, b bres.de. Ios propletanos de cada bien... . .

: so de situaciones de emergencia. El no d|l|ge
listracion generara una multa correspondiente % del valor de la cuota de
'|strac10n V|gente Toda venta o alquiler de un biel vado debe ser reportado ala

magicoyun angulo demetalenla puerta principal o en su defecto puerta de segundad
b. Los primeros pisos deben asegurar las ventanas y balcones , y evitar dejarlas abiertas
sinla deblda precaucion Y presenc;a de alguien.

, permanecer cerrados y con la alarma encendida. No se deben
V|sta y se debe tener la precaucion de no dejar las fichas de

, ] ; |I|aytodalacoprop|edad
g. Es muy |mportante que los residentes instruyan a los miembros de la familia y
empleadas sobre las diferentes modalidades de robo, llamadas millonarias, y falsas
visitas por parte de funcionarios de ETB, CODENSA,ACUEDUCTO, y TV por cable.
Como parte fundamental de la segurldad que todos debemos observar los vigilantes
,;;;}'debe cumplir estrictamente las siguientes dlsposmlones .

“a Elvigilante NO puede abandonar el puesto que le fue aS|gnado para eJercer funciones
distintas a las de wgﬂancna Hsalvo por causas de fuerza _mayor como satuaolones de

~ emergencia.
b Sin excepciontodos los visitantes, deben ser anunciados y solamente podran ingresar
al Conjunto cuando sean autorizados por una persona residente adulta.

c Los empleados delas empresas de servicios publicos deben presentarelcarnéenla
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porteria y deben ser acompafiados en todo momento por el vigilante recorredor.

d La salida de electrodomésticos, muebles y/o enceres requerira siempre de la
autorizacion del residente adulto cuando lo vaya a realizar un tercero, dejando constancia
en el libro de minuta.

e Elvigilante de la porteria principal debera revisar todo paquete que pretenda ser sacado
_por parte de algun empleado/a de un apartamento..

ecutar actividades de reparacion o
de la administracion si se trata de
traday ala salida.

llaves de los apartamentos, o

f Paradaringreso de cualqwer persona que vaya

mantenimiento se exigira la autorizacion del resid

zona comun. Se revisara el maletin de herramientas a

g Esta terminantemente prohibido que el portero r

elementos de valor para su custodia. ;

o'nifo menor de 15 afios debe estar autorizado por sus padres a salir del
)ando no este acompanado de por lo menos uno de ellios. En los cas

pr (
6.DOMICILIOS:
Como medida de segurldad para todos los residentes Y, en especial para los nifios,
personas de la tercera edad y empleadas de servicio ningiin domicilio podra ingresar a las
'Solo podran ser entregados en la porteria principal siendo responsabilidad del

obhgacnones econdmicas y de las pecunlarlas 1mpuestas a propletarlos y moradores y
prestaran meérito ejecutivo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48 delaley 675.
Es importante tener en cuenta:

‘a Todo re3|dente esta obllgado a cancelar la cuota mensual ordlnarla de admlmstrac:ion B

cuota ordlnarla de admlnlstramon dentro de Ios prlmeros dlez (10) dlas calendarlo del

mes.

¢ Después de finalizado el mes, si el residente no ha cancelado la cuota ordinaria de
administracion se aplicara un interés de mora equivalente a una vez el interés bancario
corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria.
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porteria y deben seracompanados en todo momento por el vigilante recorredor.

d La salida de electrodomésticos, muebles y/o enceres requerira siempre de la
autorizacion del residente adulto cuando lo vaya a realizar un tercero, dejando constancia
en el libro de minuta.

e Elvigilante de la porteria principal debera revisar todo paquete que pretenda ser sacado
pleado/a de un ap:

la administracion si se trata de
traday ala salida.
a llaves de los apartamentos, o

- mantenimiento se exigira la autorizacion del resident
Zona comun. Se revisara el maletin de herramientas a
a terminantemente prohibido qgue el portero r

mno menor de 15 afos debe estar autorizado por sus padres para sallr del
ndo no este acompanado de por lo menos uno de elios. En los casos en que

autorizacion.
ero debe serimpecable.

Como medida de seguridad para todos los residentes Y, en especial para los nifios,
personas de la tercera edad y empleadas de servicio ningun domicilio podraingresar a las
torres Solo podran ser entregados en la porteria principal siendo responsabilidad del

seamos conscientes que cuando ingresan personas ajenas al
Ias torres, tratar de abrir las puertas de los apartamentos vy

obligacione econémicas y de las pecumarlas !mpuestas a propletarlos y m
prestaran mérito ejecutivo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48 delaley 675.
Esimportante tener en cuenta:

a Todo reS|dente esta obllgado a cancelar la cuota mensual ordinaria de admlnxstrac;lon y

- b Elresidente tendra derecho a un d‘escuent'o del 10% porpronto pago: uando cancele
cuota ordlnana de admlnlstraC|on dentro de Ios prlmeros dlez (10) dlas calendarlo del

f Paradari ingreso de cualquner persona que vaya aejecutar actividades de reparamon o

5 Despues de finalizado el mes, si el residente no ha cancelado la cuota ordinaria de
administracion se aplicara un interés de mora equivalente a una vez el interés bancario
corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria.
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d Después de tres cuotas atrasadas, la deuda pasara a cobro juridico y todos los gastos
ocasionados deben ser cancelados por el deudor.

e Las cuotas de administracion deben ser consignadas por cada uno de los residentes del
conjunto en la cuenta destinada para este fin, y la consignacién debe estar debidamente
identificada con el numero del apartamento y las torre.

io doméstico, obreros, mensajeros, personal de entregas a domicilio, etc.,
Imo cuidado de dar aviso al portero al término de la entrega o actividad, para
da ejercer la supervision del caso.
aAdmlnlstraC|on los datos necesari

as ajenas al Conjunto y que no
erificar con el portero por cité

caso de hacerlo, sera de su absoluta responsabilidad. Ni el portero de turno ni la
administracion seran responsables por estos o lo que hagan con ellos.
g EI resndente debe cuidar las cafierias no arrojando en ellas elementos que la puedan

en almacenar en su apartamento sustancias inflamables,
Como ya existe la instalacion de gas esta termlnantemente
fas de; kerosene

vehiculos. No recargar las instalaciones electrlcas yrewsar penodlcamente que estén en
perfecto estado.
k Ningun residente podra hacer reparaciones de su vehiculo dentro del sétano del
conJunto sa|vo desplnchadas de neumatlcos re|n|0|o de baterias o reV|S|on de liquidos.
S 10! eberan contal entos basic jer situaciones
: un extintor minimo de 10 libras. El kit de emergencia en caso de un temblor, o
situacion de emergenma

~m. Noacceder a las zonas restringidas como son las cubiertas,; cuarto-de bombas, cuarto
de maquinas de los ascensores, contadores de electricidad, subestacion eléctrica,
tanques de reserva de agua potable, planta eléctrica, etc.

n. Los residentes deben abstenerse de ejecutaractos que perturbenla tranquilidad de
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"y dejar debidamente cerrada la puerta principal d

los demas ocupantes o que pongan en peligro la seguridad y la salubridad del edificio.

. No enajenar o ceder el uso de unidad privada para fines distintos a los indicados en el
reglamento de propiedad horizontal.

0. Cuando todos los miembros de la familia se vayan a ausentar por varios dias deberan
tomar las precauciones basicas de seguridad: Bajar los tacos a excepcion del
_correspondiente alaneveray alarma, cerrar el registro de agua y de gas, activar la alarma V

~alguna persona para que ingrese en su ausencia
nombre la cedula ylos dias enque esta autorlzado pa

Ir accidentes mngun hifio podra
el conjunto. El

'es responsabilidad total de los padres de familia.

mfbros o de residuos de material de cons ruc "
as fachadas y las estructuras no deben ser alteradas por ningun motivo.
Elresidente debe permitir la entrada del administrador para que este revise la obra.
Cualquier dafio ocasionado por la obra en las areas comunes, el arreglo del mismo debe ser
costeado por el residente responsable de la obra.

os de la obra pueden ser ubicados en el parqueadero del apartamento en
as, pero deberan ser recogidas por lo menos una vez a la semana . El

No se pueden ejecutar obras 0 trabajos de mantenimiento en los apartamentos los
domingos y festivos, se excluyen las urgencias comprobadas como un corto circuito,
ruptura de un tubo, etc

10 REUNIONES SOCIALES USO DE LOS SALONES SOCIALES
| ‘porque es l0gar, o en los salones
mente podran haceruso

del salon comunal los residentes del conjunto

- Quien solicite el alquiler del salon sera el propietario del apartamento.- e
La administracion solamente podra alquilar los salones sociales a los propletarlos adultos
mayores, quienes se haran responsables por cualquier reunién que se lleve a cabo por

alguno de los miembros de su familia y sera el responsable de recibir y entregar las llaves
del saldn.
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Esta prohibido el alquiler del mismo a personas no residentes del conjunto y con fines
lucrativos. No se alquilara el salén para realizar reuniones de beneficencia, promociones
de colegios, mini-tecas y otros .

Para solicitarlo es necesario comunicarlo a la administracién con anticipacion y se anotara
la reserva en un cuaderno. La entrega del salén al residente sera el dia de la reunion, se

verificara el aseo, el buen estado e inventario del mismo y se firmara el contrato. La

as basicas de uso, dentro de las
aentrega al vigilante de la lista de
S a la reunion, la entrega del
el mobiliario y / o pintura en el

gara a quien alquile el salén las n
s estara el horario de finalizacién de las reunione
0s, el compromiso de no recorrer las areas dife

"I"salon tendra un costo de $50.000, los cuales se consignaran en la cuenta de
| conjunto, y se dejara un deposﬂo de $ 70.000 como soporte de cualquier dafio

Disposiciones generales
Articulo 1°. Objeto. La presente ley tiene por objeto establecer las normas tendientes a
brindar segurldad y adecuar las instalaciones de piscinas con el fin de evitar accidentes,

su mgreso a ellas requieren Cumpllr c
condiciones. Entre estas se encuentran las piscinas de clubes, centros vacacionales y
recreacionales, condominios, escuelas, Entidades, asociaciones, hoteles, moteles y
similares.

Jg;Artic,ul,o

piden el acceso.

°. Cerramientos. Por estos se entienden las barreras g

"acceso por una puerta o un tornlq‘uete o cualqmer otro medio que permita el control
de acceso alos citados lugares.

electronicos con funcionamiento independiente a base de baterias, que produce sonidos
de alerta superiores a ochenta (80) decibeles en caso de que alguna persona caiga en la
piscina.
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Articulo 7°. Cubiertas anti entrampamientos. Son dispositivos que aislan el efecto de
succion provocado en los drenajes que tengan las piscinas o estructuras similares.
Articulo 8°. Responsable. La persona o las personas, tanto naturales como juridicas, 0
comunidades, tengan o no personeria juridica, que ostenten la titularidad en propiedad o
en cualquier relacion juridica que pueda comportar la tenencia o explotaciéon de la
_piscina, seraresponsable del cumplimiento. de.estal 3 ‘
misma establece en caso de incumplimiento.
mbién lo seran las personas responsables del
afios a las piscinas.
jculo 9°. Competencias. ..... Independientemente ¢ municipales,
vierno Nacional a través del Ministerio de la Proteccion S apoyara y
ra el cumplimiento de la presente ley, sin perjuicio de la potestad reglamentaria.
Inspeccién y vigilancia. Corres onde a la dependencia-u oficina
que el respectivo municipio | ter nes de:
3| correspondiente documento onde certifique que la piscina pose

eso de menores de doce (12)

i lamentara las
P S piscinas.
rivada, que preste el servicio de
mas minimas de seguridad:

Debera mantenerse permanentemente el agua limpia y sana, cumpliendo los requisitos
higiénico-sanitarios establecidos por la respectiva autoridad sanitaria. El tratamiento de
desinfeccion quimica debe cumplir las condiciones que establezca el reglamento para
asalud de los usuarios;

- un botiquin de primeros auxilios con material para curaciones;

necer en el area de la piscina por lo menos dos (2) flotadores circulares

iscina, d ( :
que activen inmediatamente u sistema de alarma provisto de sirena y proteccion para
prevenir entrampamientos.
Articulo 14. Proteccion de menores y salvavidas.

" Queda prohibido el acceso a las areas de piscina a menores
. edadsinlacompaiiade un adulto que se hagares bled eguridad
" Paragrafo 1°. Las Unidades _residenciales -que tengan piscinas, deberan dar

cumplimiento al presente articulo durante los fines de semana, al igual que en época de

“Vacaciones escolares y cu Se ree ales en la piscina o sus

alrededores que involucren menores de catorce (14) afios.
En todo caso, debera darse cumplimiento al presente articulo cuando sea utilizada

la piscina por mas de diez (10) menores a lavez.
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Paragrafo 2°. En el caso de los nifios menores de doce (12) afios adscritos a programas
y escuelas de ensefianza y practica de natacion, debidamente inscritas ante la autoridad
competente, podran ingresar a la piscina bajo la vigilancia de un profesor o instructor.
Articulo 15. Responsabilidad. Seran responsables las personas naturales o juridicas
que incumplan con las medidas previstas en el Capitulo IV de esta ley o que permitan el
acceso de los-menores a las piscinas o estructuras similares sin la supervision de sus.
adres o sin la vigilancia de otro adulto distinto al onal de rescate salvavidas o
" ista que haya en el lugar.
1lo 16. Sanciones Las personas naturales oju

s destinatarias de esta Iey que

enores de edad a las piscinas o estructuras similares, sin la observanua de
nes de la presente ley, seran intervenidos por la autoridad de policia, sin

de un adulto responsa‘ble.
Queda prohlbldo |nger|r ahmentos eneste sitio

ad deberan ingresar con un adulto qu
ementos qqe alli se encuentran.

POTENCIALMENTE PELIGROSOS" Articulo 108-B. Se permitira la presencia de
efemplares caninos en los ascensores de edificios publicos y privados que, como guias
acompanen asu propletar/o 0 tenedor Para Ios demas ejemplares sera deber de la

"herizontales o conjuntos reS:denc:ales los ejemplares caninos ¢
medio de trailla, y provistos de bozal si es el caso espeCIf/co de perros potenCIaImente

deberan irsujetos por— |

g 3

Este numeral tiene por objeto regular el transito de animales por las zonas comunes del
Conjunto, con el fin de proteger la integridad de las personas, la salubridad del edificio y,
el bienestar de las propias mascotas, en concordancia con la normatividad legal vigente.
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a TRANSITO DE MASCOTAS - TRANSPORTE DE MASCOTAS:

En las zonas comunes del Conjunto todos los ejemplares caninos deberan ser conducidos
con su correspondiente trailla y correa. Cuando se trate de perros potencialmente
peligrosos deberan las normas contempladas por el cédigo de policia y la ley 149 ,
portar el bozal y el permiso de la Alcaldia Local que sera exigido por la Administracion.
stos.no podran ser.conducidos.por menores de edad, personas.en estado de embriaguez.
o bajo el influjo de sustancias psicoactivas. En el caso de las personas que presenten
aciones fisicas, deberan informar a la Administ necesidad de utilizar mascotas
guia e identificarlas plenamente.
scotas no seran transportadas en el asce
os tapetes los cuales adquieren un olor i
as porlas escaleras. )

AS O DESECHOS FISIOLOGICOS
teger el edificio de riesgos de:i
de las mascotas y mantener el bienestar
responsabilidad i
depositarios en : i
limpieza que corresponda cuando por accident
conjunto.

e los edificios
posible de elimi

que suelen
eberan ser

e de los danos, perjuicios,
olestias, que ocasionen estos.animal onas, otras mascotas, zonas
vadas y comunes y-al patrimonio ecologico

IONES DE LOS PROPIETA

ENEDORES DE MASCOTAS EN EL
ONJUNTO o
- Losresidentes que sean propietarios o tenedores de mascotas estan obligados a:

1. Registrar su mascota en la oficina de Administracion.

2. Esta prohibido sacar a las mascotas a hacer sus necesidades en el interior del conjunto.
3y ascotas poraccidente hacen sus necesidades en el interior del conjunto el

ligacion de limpiar o de lo contrario sera sancionado con el
nulta de 5SSMMLV por cada ocasién.

8.1 @s'no deben permanecer solas en los-apartamentos o casas para evit
sus aullidos perturben la tranquilidad y el derecho al descanso de los residentes.
9. Se debe evitar utilizar ascensor con las mascotas cuando algunresidente este
presente y cuando se utilice dejarlo siempre limpio.
- 10._El animal debe est cunado contra
solicita ' icado de vacun

ue no cumplan con estas normas recibiran un llamado de atencion por

Los residentes g

P istracion , y si contindian haciendo caso omiso seran sancionadas con una
multa del 50% de la cuota de administracion
13. MANEJO DE LAS BASURAS

Teniendo en cuenta la preservacion del medio ambiente, los residentes deben
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colaborar con la separacion de las basuras , depositando en las canecas especiales
para este fin los elementos aptos como vidrio, papel, cartén, envases de plastico y latas.
Para el manejo de las basuras se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:

No acumular basuras en los apartamentos, teniendo el cuidado de eliminarlas en la forma
mas adecuada.

_El uso del shut de b s.tendra un horario.q

a.ser.respetado por.todos. los

identes De lunes aviernes de 6:00 Am a6:00 :
asura debe ser colocada en bolsas plasticas , 3 que estén en buen estado y

lad y control por parté delos vigilantes encargados de la porteria

los residentes del conjunto debe hacer uso de la ficha de la
siguiente manera: Al salir del conjunto debe entregarla al vigilante encargado lo cual
S|gn|ﬂca que el carrono estaen el conJunto yaI ingresar el vigilante debe entregarla esto

$ 10.000 por noche. Procedimiento: El vigilante encargado dlhgenc;lara el forr

facturera que debera firmar el residente y/o visitante. Con la copia de este documento la
administracion cobrara dicho valor en la cuenta de cobro de la administracion del mes
‘S|gu|ente Este valor sera conS|gnado en Ia cuenta de ahorros de! conjunto Ni la

"’**~INGRESOYSALIDA DE LOS VEHICULOS -4 2 L
Tendran siempre prioridad los carros que van a sallr por Ia rampa .Los residentes
(o} s que estén en la

rampa salgan del parqueadero y luego siingresar.
1.El estacionamiento del vehiculo debe hacerse dentro de las lineas de demarcacion
de cadaparqueadero, y enlos parqueaderos que hayan sido asignados a cacaunode
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los residentes del conjunto.

2.Las zonas de garajes no son zonas de depésito de muebles , electrodomésticos u otros
articulos. El residente debera retirar estos elementos en los tres (3) dias siguientes a la
solicitud efectuada por la Administracion. Si persiste la negativa del retiro, se impondra
una multa equivalente a 1SLMMV.

....3..La velocidad maxima en los parqueaderos..no podra ser superior a los 5 KMS por

sencendidas .
de emergencia los residentes

debe transitar siempre haciala derecha, con
’or seguridad y para agilizar la salida en situaci
an parquear sus vehiculos en reversa.

prese iten manchas de aceites producidas por el vehiculo.
15. USOADECUADOY MANEJO DELASCENSOR

No debe accionarse boton distinto al que se requiera, para evitar interferencias en el
funcionamiento y programacién del ascensor. El accionar botones en forma continua no
acelerael funcionamiento de la méquina

h mnos menores de 7 afios deben estar siempre acompafados-de una persona
aduha
i Las fallas que se obsgrven en los

b :
botén respectlvo Siel carro hubiese quedado entre dos pisos debera nivelar el ascensor
a un piso. No debera hacer maniobras que comprometan su propia seguridad ni la
seguridad del residente

16. TRASTEOS E INGRESOYSALIDA DE MUEBLES

lunes a viernes y los sabados de 8: OO a.m.a 12 OO m. !os dias domingos y feriados nose
___permiten trasteos.
~ Laadministracion debe ser informada minimo conundia  de anticipacion el ingreso o
salida de trasteos, para comunicarlo a la porteria correspondiente.
La salida de trasteos se autorizara en la porteria una vez le presenten el Paz y Salvo u
autorizacion expedidos por la administracion. Para expedir el Paz y Salvo es necesario:
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Estar al dia en las cuotas de Administracion ( se incluye el mes en que se realiza el trasteo).
Antes de iniciar el trasteo el residente debera dejar un depésito de $ 100.000, el cual sera
devuelto al finalizar el mismo, una vez se haga la inspeccion correspondiente, y no se
presente ningun dafio en las zonas comunes del conjunto.

Sies arrendatarlo carta del propletarlo permitiendo el trasteo.

presentar la_escrit

inmueble ,
& - ’ *
\pafiados por el reSIdente De otra forma se req
nte ldentlflcando los articulos y la persona que lo

Se ent| nde | por areas todas aquellas que pertenecen a los copropietarios de acuerdo al
] Copropledad de cada apartamento tales como el terreno, los cimientos, las

ras, los jardines, las instalaciones

jas, teléfonos, las instalaciones para
nunal. Los balcones, terrazas, ventanales, puertas , pared
S, ps queaderos y deposﬂos son zonas comunes de uso exclusnvo por lo
, propletano sin la correspondl ite autorlzacmn del 70 % de la
3 obras civiles o

iores forman parte de estas y por lo tanto no podran variarse su
tipo, aumentar o disminuir su numero o modificar su disefio. Lo mismo rige para las
terrazas, techosy las puertas de entrada alas zonas privadas.

c De la misma forma esta terminantemente prOthIdO colgar ropa, zapatos y otros

N0 Zona de fumadores
-cuenta que el humo de los cngarnllos se pasa a

jos privados deben cumphr todas las normas relamonadas con los Visitantes
de la copropiedad esto incluye pero no se limita a:
Su actuar es responsabilidad absoluta del propietario del apartamento que permite su
ingreso.
~Salvo el trénsito interno, deben permanecer al-interior. del apartamento .o, ensu defecto :
_ permanec afuera del conjunto o_estar acompafados por el residente. . '
Esta prohibida la utilizacion de los elementos y las areas de UsO ‘exclusivo de Jos
empleados del conjunto; esto incluye pero no se limita a. la. porteria, los. bafios, y la..

cocina.

Esta prohibida la socializacion con los vigilantes, empleadas y aseadoras porque
entorpecensulabor.

En la medida de lo posible se debe evitarelingreso de armas al conjunto; encasode
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que sea necesario su ingreso no podran estar a la vista y deben permanecer
descargadas y aseguradas.

Es responsabilidad del residente dar a conocer a sus empleados privados las normas de
comportamiento incluidas en este manual de convivencia.

MEDIDAS DE EMERGENCIA

En caso de que se presenten situaciones de emergenci
ndacion, incendio o bloqueo el ascensor, en
nte de turno a tomar en forma inmediata las m
ENCIADE LUZEN TODO EL EDIFICIO:

car si eI corte de energia esen toda la zona. E

tales. ncia.d
otras, se procedera por parte del
das que a continuacion se detallan:

aso, notificara telefénicamente

 de energia. El
i la luz se va
;) nformaralos

le la energia. Si se va en una parte del
e indicara al residente que revise los tacos ubicados en el
esenta el problema.

“apartamento, el vigil
apartamentodonde s
INUNDACION
Siestase presenta en un apartamento, el vigilante debera cerrar el registro de agua y dar
) al responsable del apartamento; en caso de ausencia de estos,
administracion. Los dafios ocasionados por esta correran a cargo del
pietario del apartamento.
Siocurre en dreas comunes, se cerrara el registro correspondiente (delarea o general) y
se informaraen segu;da alaadministracion o al os miembros del consej

xtingul > )y ayud:
apagar mientras llegan Ios bomberos. No permltlr en ningun momento el ingreso de
personas extraias.

_ ARTICULO 46 R.P.H- PROHIBICIONES: Los copropietarios y todas las personas que
. ocupen Unidades Privadas , deberan abstel -d , que pudie ‘
~perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes o~pu3|ere en peligro la—
eguridad, solidez, estabilidad o seguridad de la edificacion. Ademas de lo dispuesto en

articulo, |
delega esta funcién, adoptar las medidas que estime conducentes en orden a
reglamentar el uso de los bienes comunes, privados y comportamiento de los usuarios
delos mismos. 1.) Obstaculizar o estorbar el acceso a las zonas comunes, de circulacién
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peatonalovehlcular las entradas a los edificios y a la edificacion, andenes, escaleras, halls
y demés &reas de circulacion, de manera que se dificulte el cdmodo paso o acceso de
personas y vehiculos.

2.) Usar los mismos bienes como lugares de reunidn o destinarlas a cualquier otra actividad
que genere incomodidad o bullicio.

A RTICULO 85.-DE LAS SANCIONES Y MUL
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: El incu
p iarias que tengan su consagracion en la ley las obligaciones, deberes y
conductas expresas en este reglamento de propie: horizontal, por parte de los
, tenedores o terceros por los que estos deban responder en los términos de la

r, previo requerimiento escrito, con indicacion del plazo para que se ajuste a
rigen la propiedad horlzontal si a ello hubiere lugar, a la imposicion de las
rticulo 59 delaley675de: ' 001

S POR INCUMPLIMIENTO DE
ento de las obligaciones no

e las expensas nece
, en todo caso, sun

ciales.
ebido proceso, el derecho de
valorado laintencionalidad del acto,

la imprudencia o negi
criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad
de la mfraccnon el dafio causado y la reincidencia, se respetaran los siguientes

por las vias del didlogo cordial, hacer el llamado de atencion
or infractor dela obligaci()n no pecuniaria.

continta con el problema o se reincide, el administrador debera envi
escr a al lnfractor dela obhgaClon 0 norma con un segundo llamado de atenmon Copiade

a dirimir la controversia.

d) Dependiendo del resultado de la reunién del literal anterior, el Consejo de
Administracién entrara si es necesario, aimponer las sanciones del caso de acuerdo conlo
restab!ecndo en los articulos 59, 60 y 61de la ley 675 de 2. 001 prevla valoraCIon de la

“atenuantes, yse atenderan criterios de proporcionalidady graduacmn

ESCAN DALOS:

n ruidos o bullicios
aparatos de sonido, instrumentos musicales, radio o television, siendo mas terminante la
prohibicion en las horas de la noche o en las primeras horas del dia.

Las reuniones celebradas entre semana tendranen cuentael volumen de lamusicay
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tendran un maximo de limite hasta las 10:00 p.m . Los invitados de las fiestas o
reuniones deberan permanecer dentro de los apartamentos, o salones sociales, no en
los corredores o zonas comunes del conjunto. Los residentes que realicen fiestas y
propicien escandalos recibiran un llamado de atencién por parte de los vigilantes a través
del citofono, si transcurridos 10 minutosel escandalo continua el vigilante ira al

miso llamara a la policia y reportara dicha si
linistracion. Esta conducta tendra una sancion del 50% de la cuota de administracion
NOS O PERJUICIOS CAUSADOS EN ZONAS C NES O AREAS PRIVADAS:
Los padres de familia no permitiran que los nifios jueguen en las zonas de
estacionamiento de vehiculos. Los vigilantes reportaran a los padres de familia cuando
observen que los nifios estén jugando en dichas areas, si se presentase un dano enun
vehiculo de lazona en donde estén jugando, los p de familia tendran
que hacerse cargode los mxsmos

cién en la minuta de control a la

censores .
sedeben dejar basuras dentro del mis
Toda queja de indole administrativa, o de convivencia debe comunicarse por escritoy
canalizarse a través de la admmlstracmn quien se encargara de remitir la misma al
consejo de administracion, o al comité de convivencia.
CAMBIOS EN FACHADA Y/OZONAS COMUNES DEUSOEXCLUSIVO:

2 40.- MCDIFICACIONES EN ELUSOY GOCE DE LOS BIENES COMUNES

reunion o en su defecto Si Ilegare a delegar su asnsten(;la el poder que otorgue para este
evento debera tener el reconocimiento notarial de firma y contenido, en el cual se
expresara inequivocamente su consentimiento sobre la modificacion al goce del bien
comun sobre eI cual tlene asngnado eluso exclusnvo

" ARTICULO 41.-REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES: Es funcién de a

~apartamento y nuevamente le solicitara su colaboracion , si continua haciendo caso

blea general de copropietarios, la aprobacion de reparaciones en los bienes

que habra de presentarle el administrador. Lo anterior, siempre y cuando tales
reparaciones no estén incluidas en el presupuesto ordinario de gastos y su costo exceda
del valor de diez (10) salarios minimos legales mensuales, pues en caso
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contrario, no se requerira tal autorizacién y podra el administrador, previa autorizacion del
Consejo de Administracién, proceder a su ejecucion. No obstante lo anterior, en caso de
reparaciones necesarias urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o grave
amenaza para la seguridad o salubridad de sus moradores, el administrador debera
proceder a su inmediata realizacion, sin esperar érdenes o autorizaciones de ningun

N1~ < DO

AGRAFO 1°.- Los propietarios de una unidad
ho al uso exclusivo sobre un bien comun que

a a quienes se les asigne el
obligado< a: A) No efectuar

e incluyen ventanales , ba es,te
ietario podra ejecutar obi s que

difiquen o cambien el dlsen
tacion sera sancionada con una

E CONFLICTOS Y DE LAS
S NO PECUNIARIAS.

a la solucion de los conflictos
muebles de la edificacion, o

de Convivencia o 2.) Mecanismos alternos. 1.) Comlte de
esente una controversia que pueda surgir con ocasion de la
edificacion de uso residencial, su solucién se podra intentar
e un comité de convivencia elegido de conformidad con lo
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